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DONNÉES FONCIÈRES

N° de parcelle Propriétaire Surface dans PA (m2) 
404 Gremlich Hubert 696

225 Bâticôte Sàrl, Girod Marc, Prélaz David Edouard, Girod Anne-Claude et Norbert Paul, Promco Sàrl,  RAMOZZI & PARIAT SA 660

224A (nouvelle) Bovet Fred-Henri (propriétaire actuel, prometteur - vendeur à M. David Prélaz) 972

224 Bovet Fred-Henri 266

Parcellaire projeté

ÉLÉMENTS RELEVANT D'AUTRES PROCÉDURES 
OU À TITRE INDICATIF

Zone agricole 16 LAT

Contenus superposés

Aire de transition

Arborisation obligatoire (emplacement indicatif)

Secteur d'exclusion des dépendances de peu d'importance 
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CONTEXTE 

Au niveau du district

	▪ déficit entre besoin et capacités 
estimées identifié dans la récente 
stratégie régionale de gestion 
des zones d’activités (SRGZA)

A Givrins 

	▪ pas de réserve existante et 
besoin avéré pour la poursuite 
et la pérennisation de l’activité 
de machinisme agricole

	▪ secteur Grand-Pré explicitement 
mentionné dans la SRGZA 
en tant que zone d’activités 
locale (ZAL) à développer

SRGZA NYON  |  CONSULTATION PUBLIQUE  |  JANVIER 2024    17 

Localisation des zones d’activités existantes (l’annexe 1 présente à une échelle plus fine la localisation des zones d’activités)  
 

 
Fig. 3 : Localisation des périmètres de zones d’activités 
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HISTORIQUE

démarches passées...  

	▪ recherches de sites infructeuses 
depuis de nombreuses années, 
en particulier durant l’élaboration 
du PDCn 2008 - 2014 

	▪ projet d’affectation pour le secteur 
transmis au Canton en 2014

	▪ préavis cantonal favorable (2015)
	▪ enquête publique (2016), 

aucune opposition
	▪ adoption par le Conseil communal 

avec 35 oui et 2 abstentions (2017)
	▪ refus d’approbation par le Canton (2017)
	▪ recours CDAP (propriétaire et commune) 

mais rejet du Tribunal (2019) au motif 
que la stratégie régionale de gestion 
des zones d’activités n’est pas en place 

extrait PDCom, 2014
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... et actuelles   

	▪ volonté de développer le site 
artisanal "Grand-Pré" inscrit dans le 
PACom (en phase d’approbation) 

	▪ reprise du projet précédent calé 
sur des besoins concrets 

	▪ examen préalable effectué 
entre juin et octobre 2025

	▪ adaptations du projet selon 
les exigences cantonales en 
vue de l’enquête publique
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B Utilisation optimale du sol 

Le périmètre envisagé pour la présente planification correspond exactement aux intentions précédentes 
concernant l’extension à prévoir sur la zone agricole. Il inclut également un secteur aujourd’hui affecté en zone de 
village et en zone de verdure selon le PGA en vigueur. Il est établi en conformité au PACom actuellement en phase 
d’approbation par le Canton. 

 
Extrait PGA en vigueur (avec - - périmètre PA projeté)          Extrait PACom (2024), en cours d’approbation par le Département   

 

 

 
Extrait avant-projet de PA « Grand-Pré », et superposition du projet de construction de M. Prélaz 

Le périmètre a été déterminé avec la préoccupation d’une emprise minimale répondant aux besoins et objectifs suivants : 
 Extension du bâtiment de M. Prélaz pour le développement de son activité (extension hangar) 
 Création / mise en conformité d’un accès pour l’activité depuis la route de Genolier 
 Création d’une bande paysagère pour l’intégration des activités de la zone 
 Mise en conformité et potentiel de densification de l’activité de transport de la famille Gremlich  

extrait PGA en vigueur avec le périmètre du PA 

extrait PACom secteur Village, 2026, approbation en cours

HISTORIQUE
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OBJECTIFS 

4 objectifs principaux  

	▪ maintien, pérennisation et le 
développement les activités 
artisanales en place 

	▪ utilisation rationnelle du 
sol et préservation des 
surfaces agricoles (SDA)

	▪ intégration optimale des 
constructions existantes et projetées 
dans le contexte paysager et 
patrimonial du quartier et du village

	▪ mise en conformité des 
accès existants 

extrait PACom secteur Village, 2026, approbation en cours
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BESOINS ET OPPORTUNITÉS 

Entreprise Prélaz 

	▪ besoins clairement définis 
(hangar et matériel)

	▪ extension du hangar existant dans 
sa continuité (gabarit, matérialité)

	▪ réorganisation des accès au site 
(taille matériel, sécurité) par la 
création / mise en conformité de 
l’accès depuis la route de Genolier

	▪ intégration paysagère de 
la future construction
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Extension du bâtiment de M. Prélaz pour le développement de son activité (extension hangar) 
Monsieur Prélaz a construit un bâtiment constitué de deux logements ainsi que d’un hangar en 2017. 

 
Construction du logement et de l’activité de M. Prélaz sur le site, occupant largement et rationnellement la zone à bâtir actuelle  

Seule la partie hangar est comprise dans le projet de PA « Grand-Pré », la partie habitation étant affectée en zone 
centrale 15 LAT selon le PACom en cours (inchangé par rapport au PGA en vigueur).  

Pour satisfaire les besoins de son entreprise et assurer son développement, M. Prélaz projette l’extension de son 
hangar dans la poursuite du gabarit actuel et sur une extension de 21 m par rapport à l’existant, ce qui correspond, 
pour le bâtiment, à une extension de 17 m sur l’actuelle zone agricole. 

     
Avant-projet d’extension du hangar pour l’entretien de véhicules de l’entreprise Prélaz, Coretra architecture, 2024 

Avec une profondeur correspondant strictement aux besoins prévisibles pour la future construction, à laquelle 
s’ajoute les distances minimales des règles sur les distances (4m) aux limites au nord et l’aire de transition (4 - 5m) 
paysagère et une bande de 6m au sud pour la réalisation de l’accès au site (voir plus loin également), le 
dimensionnement de l’emprise du Plan d’affectation « Grand-Pré » sur la zone agricole (SDA) est strictement 
limités aux besoins.  

Du point de la vue de l’indice de la mesure d’utilisation du sol, celle-ci est calibrée prioritairement pour répondre 
aux besoins de la construction du nouveau bâtiment. L’usage pour les zones d’activités, dont les hauteurs d’étage 
peuvent être importantes, est de quantifier l’indice au moyen d’un indice de masse (IM) afin de mesurer l’intensité 
de l’utilisation du sol en fonction du volume des constructions. Cet indice indique le rapport entre le volume bâti au-
dessus du terrain de référence et la surface de terrain déterminante (STd), en mètres cubes.  

avant projet de l’extension du hangar, en plan et en coupe (à droite) 

logement et hangar (M. David Prélaz)
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En considérant une hauteur moyenne de construction de 7,8 mètres, la partie du bâtiment qui prendra place sur la 
nouvelle parcelle 999 correspond à un volume de 2'363 m3 (17m x 17.82m x 7,8m). Afin de laisser une certaine 
marge pour le projet voire de permettre la réalisation d’une annexe ou d’un couvert, nous proposons d’octroyer, 
pour cette parcelle, des droits à bâtir correspondant à 3'000 m3. Ceci équivaut à un indice de masse d’environ 
2,5 (3'000 m3 / surface de la parcelle en zone – 1'237 m2)  

 
Coupe du projet, (Coretra architecture, 2024) avec hauteur max de 8,66 m et hauteur moyenne estimée de 7,8 m  

 

Il ne s’agit pas d’un indice particulièrement élevé pour ce type de zone mais qui permet la construction envisagée, 
laissant une marge confortable. Ceci s’explique en particulier du fait qu’à l’échelle de la nouvelle parcelle à créer 
(emprise sur la zone agricole), l’aire paysagère de transition et la nécessité de réaliser un accès constituent des 
emprises conséquentes et non constructibles qui comptent également dans l’octroi des droits à bâtir. 

La portion de parcelle 225 sise dans le PA totalise 660 m2. La construction existante et celle projetée correspond 
à 2’391 m3 (17,2m * 17,82m * 7,8m) m3. Pour cette parcelle et pour répondre à l’existant et au développement 
prévu, nous préconisons l’octroi de droits à bâtir équivalent à 2’500 m3. Cela correspond à un IM de ~ 3,8.  

Pour la portion de parcelle 404 (entreprise Gremlich), son emprise dans le PA totalise 696 m2. Le bâtiment 
existant a une surface cadastrée de 221 m2 et une hauteur moyenne estimée de 4,5 m, soit environ 1'000 m3. Pour 
cette parcelle, nous préconisons des droits à bâtir de 2’000 m3, ceci également pour permettre une utilisation plus 
rationnelle du sol pour de potentiels besoins futurs. Cela correspond à un IM de ~ 2,9. Les droits à bâtir ainsi 
proposés sont par conséquent sensiblement supérieurs à la construction. A noter que cette portion de parcelle est 
actuellement régie par le PGA en vigueur et qu’elle est colloquée en zone de village (~ 440 m2) et en zone de 
verdure (~ 256 m2). L’affectation proposée permet ainsi d’une part la mise en conformité de l’accès au hangar, non 
conforme aux règles de la zone de verdure en vigueur, et d’autre part une densification dans le futur.  

Considéré dans sa globalité le PA, entièrement en zone d’activités économiques 15 LAT, totalisent 2’593 m2. Les 
droits à bâtir octroyés par le projet totalisent 7'500 m3. Rapportés à la surface du PA, cela équivaut à IM de ~3, 
ce qui est usuel pour ce type de zone et répond aux besoins futurs envisagés.  
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BESOINS ET OPPORTUNITÉS 

Entreprise Gremlich 

	▪ poursuite des activités en place
	▪ mise en conformité de l’existant 

(accès et stationnement 
de véhicules)

	▪ développement ultérieur possible 
par légère densification 
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L’objectif principal de ces plantations haute-tige est de marquer la transition entre l’urbanisation et d’atténuer la vue 
sur les constructions existantes et futures. Bien qu’il ne s’agisse pas de masquer les constructions, il est important 
que ces arbres aient une taille suffisante. La municipalité sera attentive à ce critère de taille et exigera la réalisation 
de ces plantations simultanément à toute construction ou aménagement sur la zone. 
Mise en conformité et pérennisation de l’activité de transport  
L’affectation en zone d’activités économiques de la portion de parcelle 404 occupée par l’activité de transport de 
la famille Gremlich répond à deux objectifs principaux. Premièrement elle permet la mise en conformité de l’activité 
existante, dont l’accès se situe en zone de verdure selon le PGA et est donc en l’état non conforme à l’affection en 
vigueur. D’autre part comme vu précédemment, elle permet de pérenniser un potentiel développement de l’activité 
en place en octroyant des droits à bâtir supérieurs à l’existant.  

 
Situation actuelle de l’entreprise Gremlich depuis la Route de Genolier ( photo FM+A, 2024) 

  
Situation actuelle de l’Entreprise Gremlich depuis la Route de Genolier (2024)
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ACCESSIBILITÉ AU SITE 

Nécessité de la création 
d’un accès pour 

	▪ permettre l’accès au matériel 
roulant, notamment les 
moissoneuses batteuses

	▪ assurer la sécurité des riverains, 
en particulier les enfants

	▪ respecter les éléments patrimoniaux 
(murs, fontaine) existants et 
mis en avant par l’ISOS 
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Création d’un nouvel accès (mise en conformité) depuis la route de Genolier 
Le hangar de Monsieur Prélaz est accessible depuis le chemin du Carre, en passant par la parcelle 87 voisine. 
Depuis la route de Genolier, la route du Carre présente une largeur de chaussée, correspondante à celle du 
domaine public, de 4 mètres.  

Cette route communale, en raison notamment de son étroitesse et du faible niveau de visibilité qui la caractérise, 
est interdite d’accès aux non riverains.  

 
Vue du chemin du Carre depuis la route de Genolier (photo FM+A, 2024)  

 
 Vue du chemin du Carre (en direction du nord /nord-ouest) à proximité de l’accès aux parcelles 87 et 225. (photo FM+A, 2024) 

Vue du chemin du Carre depuis la route de Genolier (photo FM+A, 2024) 
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PROJET DE MODIFICATION DE L'ÉTAT PARCELLAIRE 

ZONES À BÂTIR SELON ART. 15 LAT

Zone centrale 15 LAT

Zone d'habitation de très faible densité 15 LAT

Zone affectée à des besoins publics 15 LAT 

Zone de verdure 15 LAT 

Zone de desserte 15 LAT 

AUTRES ZONES

Zone agricole 16 LAT

Zone agricole protégée16 LAT

Zone de desserte 18 LAT

Zone ferroviaire 18 LAT

Zone des eaux 17 LAT

Aire forestière 18 LAT

DISPOSITIONS D'AMÉNAGEMENT

Autre périmètre superposé A: aire de cour
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B Utilisation optimale du sol 

Le périmètre envisagé pour la présente planification correspond exactement aux intentions précédentes 
concernant l’extension à prévoir sur la zone agricole. Il inclut également un secteur aujourd’hui affecté en zone de 
village et en zone de verdure selon le PGA en vigueur. Il est établi en conformité au PACom actuellement en phase 
d’approbation par le Canton. 

 
Extrait PGA en vigueur (avec - - périmètre PA projeté)          Extrait PACom (2024), en cours d’approbation par le Département   

 

 

 
Extrait avant-projet de PA « Grand-Pré », et superposition du projet de construction de M. Prélaz 

Le périmètre a été déterminé avec la préoccupation d’une emprise minimale répondant aux besoins et objectifs suivants : 
 Extension du bâtiment de M. Prélaz pour le développement de son activité (extension hangar) 
 Création / mise en conformité d’un accès pour l’activité depuis la route de Genolier 
 Création d’une bande paysagère pour l’intégration des activités de la zone 
 Mise en conformité et potentiel de densification de l’activité de transport de la famille Gremlich  

extrait projet de PA "Grand-Pré" extrait PACom (2026) extrait PGA en vigueur et périmètre PA
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périmètre 

	▪ calé sur le périmètre non 
affecté par le PACom 

	▪ se substituera aux affectations 
actuelles du PGA en vigueur 
(zone de village, zone de 
verdure et zone agricole)
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ZONE D’ACTIVITÉS ÉCONOMIQUES 15 LAT 

affectation et règles constructives 

	▪ activités productives moyennement 
gênantes (DS III au sens de 
l’OPB), adminitratif lié autorisé, 

	▪ habitation exclue
	▪ droits à bâtir exprimés par parcelles 

en m3, correspondant à un indice de 
masse de 3.22 (usuel pour ce type 
de zone) répondant aux besoins

	▪ distance aux limites = 4 m
	▪ hauteurs : 7 m à la façade gouttière 

9 m pour le faîte 
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aire de transition 

	▪ inconstructible
	▪ pour atténuer la vue sur les 

constructions en frange du village
	▪ à arboriser avec min 2 arbres 

majeurs (fruitiers haute-tige) 
et masses arbustives

	▪ plantations indigènes à réaliser 
conjointement aux constructions  
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DISPONIBILITÉ DES TERRAINS

exigence de réalisation

	▪ création d’une nouvelle parcelle 
(n° 224A) - le projet de convention 
et de division a été établi entre 
les parties concernées

	▪ concerne l’extension de la zone à 
bâtir sur l’actuelle zone agricole

	▪ dans la partie nouvellement 
affectée, permis de construire 
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de 3 ans à compter de l’entrée 
en vigueur du PA "Grand-Pré"

	▪ dans le cas contraire, la parcelle 
retourne à la zone agricole 
sans autre procédure 
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225 Bâticôte Sàrl, Girod Marc, Prélaz David Edouard, Girod Anne-Claude et Norbert Paul, Promco Sàrl,  RAMOZZI & PARIAT SA 660

224A (nouvelle) Bovet Fred-Henri (propriétaire actuel, prometteur - vendeur à M. David Prélaz) 972

224 Bovet Fred-Henri 266

Parcellaire projeté

ÉLÉMENTS RELEVANT D'AUTRES PROCÉDURES 
OU À TITRE INDICATIF

Zone agricole 16 LAT

Contenus superposés

Aire de transition

Arborisation obligatoire (emplacement indicatif)

Secteur d'exclusion des dépendances de peu d'importance 

extrait projet de PA "Grand-Pré"
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INTRODUCTION
Contexte
Hisotrique 

Objectifs et périmètre
Besoins et opportunités

Accessibilité au site

PRÉSENTATION DU PROJET
Périmètre 

 Zone d’activités économiques 15 LAT
Aire de transition

Secteur d’exclusion
Zone agricole

Autres dispositions
Disponibilité des terrains 

SUITE DE LA PROCÉDURE

QUESTIONS



•	 Enquête publique du 22 septembre au 21 octobre 2026

•	 Traitement des potentielles remarques ou oppositions par la Municipalité 

•	 Tenue de séances de conciliation 
> droit d’être entendu de manière individuelle suite observation ou opposition

•	 Enquête complémentaire en cas d’adaptation du projet 
> l’enquête complémentaire porte alors uniquement sur les adaptations (plan et/ou règlement) 
effectuées suite à la première enquête

•	 Adoption par le Conseil communal
> et décision sur la levée des oppositions 

•	 Approbation par le Département compétent
> notifications aux opposants de la levée de leur opposition par le Conseil communal, qui ouvre le 
droit de recourir auprès du Tribunal cantonal (Cour de droit administratif et public)

SUITE DE LA PROCÉDURE 
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