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Aménagement du territoire et cadre Iégal, démarches engagees

Instruments d’'aménagement en vigueur sur le territoire communal

PRESENTATION DU PROJET

Périmétre et principes du projet de PACom
Périmetre de centre

Dimensionnement de la zone a batir

Les types de zones a batir

Mesures qualitatives en zone a batir
Mesures écologiques

Mesures préventives (dangers naturels)

Procédures connexes: PLC et aire forestiere

SUITE DE LA PROCEDURE



AMENAGEMENT DU TERRITOIRE ET CADRE LEGAL

2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024

LOI FEDERALE

« LAT REVISEE (ZONE A BATIR, SDA) VOLONTE
| moratoire sur création zone a batir N POPULAIRE
PLAN DIRECTEUR CANTONAL ET LATC
« CONSULTATION PDCnd

: CADRE
* MISE EN VIGUEUR PDCn4 ... FICHES APPLICATIONS
i (A11,16% a 21 ans) CONTRAIGNANT

+ NOUVELLE LATC (1=* SEPTEMEMBRE 2018) ET... CHANGEANT

PLAN D’AFFECTATION COMMUNAL (ET ZONE RESERVEE)

« LANCEMENT REVISION DU PACom

* ATELIER D’ECHANGE 1 : :
*ATELERDECHANGE2 LONG PROCESSUS
« AVANT-PROJET PRESENTE A LA COMMISSION ADAPTATIONS
“eseeenad Lo o ACCORD PRELIMINAIRE NEGOCIATIONS
teressssnnensssssd o PDCoM « COORDINATION DGTL ,
« EXAMEN PREALABLE
+ RETOUR EXAMEN PREALABLE
*NEGOCIATIONS ET DETERMINATION DGTL
sPRESENTATION PROJET A LA COMMISSION
NQUETE PUBLIQUE
+ ZONE RESERVEE valable minimum 5 ans REERERUATION PUBLIQUE
I > fin mai 2023
(
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INSTRUMENTS D’AMENAGEMENT EN VIGUEUR
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INTEGRALITE DU PERIMETRE DE LA
COMMUNE,SAUF:

= PPA «Leydefeur»

PPA «Chanay-Manége»
PPA «Es Sales»

PPA «Au Serau»

Secteur Grand-Pré

> PPA relativement récent (moins de 15 ans)
ou dispositions toujours pertinentes et zones
spéciales selon art. 50a LATC (difficilement
justifiables en regard du droit en vigueur)

> Démarches en cours pour la création d’'une
zone artisanale (secteur Grand-Pré)




COHERENCE DDAMENAGEMENT

(prise en compte de I'existant, foncier, mise en conformité, etc.)

SIMPLIFICATION ET HARMONISATION

(police des constructions, plans existants, plan de limite des constructions)

PROTECTION DU PATRIMOINE, DE LA BIODIVERSITE ET DE LAGRICULTURE

(utilisation des volumes batis, cours d'eau, secteurs de protection, surfaces d’assolement, etc.)

MISES EN CONFORMITE JURIDIQUES ET NORMATIVES
(LAT, LATC, plan directeur cantonal, NORMAT, AIHC, etc.)
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= 24 thématiques
listées dans le rapport

d’examen prealable

= Une vingtaine de divisions
de différentes directions
de I'Etat ont formulé
des remarques ou des
recommandations

= Syntheése effectuée par la

DGTL (Direction générale
du territoire et du logement)
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DIMENSIONNEMENT DE LA ZONE A BATIR CADRE LEGA

Art. 1533 Zones a batir

I Les zones a batir sont définies de telle maniére qu’elles répondent aux besoins
prévisibles pour les quinze années suivantes.

2 Les zones a batir surdimensionnées doivent étre réduites.

extrait LAT en vigueur

A +315% A LHORIZON 2036

MESURE / Croissance annuelle maximale
v s eis_ a g 4 ‘ :
All Périmétre des localités a densifier /] 1.5% de la population 2015
Mesure
S S S Villages et quartiers hors centre ~] 0.75% de la population 2015
capacité d'accueil en habitants et la croissance démographique projetée, limitée par \ N
type d'espace du projet de territoire cantonal selon le tableau suivant :
_ + 15.75 % A UHORIZON 2036
Périmétre compact d'agglomération "__m::'.';::;i Croissance annuelle
et de centre cantonal e maximale depuis 2031
e e 2 Les communes qui doivent redimensionner leurs zones a batir révisent leurs plans
s Zr) = d'affectation et soumettent leur projet a I'approbation du Canton au plus tard cing ans
o s ——— apres I'adoption du Plan directeur cantonal par le Grand Conseil. Jusqu'a cette date,
des centres 1.7% de la population 2015 re B . . .
: : les communes peuvent utiliser le 31 décembre 2036 comme horizon de planification.
| des localités 3 densifier 1.5% de la population 2015
Villages et quartiers hors centre 0.75% de la population 2015

prévu si un intérét

Il peut étre dérogé au iel de i
public le justifie, notamment lorsqu’il s’agit d’utiliser le volume bati existant et de
préserver le bati densifié existant dans la zone a batir.

extrait Mesure A11, PDCn en vigueur
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PERIMETRE DE CENTRE LOCALITE A DENSIFIER

Givrins - Coeur de localité

selon Schéma directeur Nyon-St-Cergue-Morez

Adopté par la Municipalité dans sa séance
du :

........................

Le Syndic - Le Secrétaire

..................

Approuvé par le Service du développement
territorial

', 2 WV, 2015

Lausanne, le ..........coeevennn.n.

@Vald

lze hef de sérvice

LEGENDE ‘
/ N — TN\ g s Périmétre du coeur de localité approuvé:
7 N\ : ~Q / ™y ISR Périmétre du coeur de localité
: S N S - AN g B3 Projet dintérét cantonal en cours
oy . g i N . e\ Y & . N B-{~E--l Planification communale 3 établir
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DANS SON CENTRE, LA COMMUNE EST LEGEREMENT SOUS-DIMENSIONNEE

population année de référence (2015) 628  habitants
population au moment du bilan (2017) 636  habitants
possibilites de dév.  31.5 % (21 x 1.5 %) 198  habitants
besoins: 190 habitants

capacité des réserves - nouvelles constructions 62  habitants

capacité densification (1/3 retenu) 67  habitants
- capacites: 129 habitants
bilan (sous-capacite) 61 habitants

Etat du dimensionnement selon PGA en vigueur dans le périmétre de centre



ACTIONS ENTREPRISES DANS LE CENTRE

= Indice (IUS) légérement augmenté (conforme aux exigences
légales ) + dérogation a I'lUS pour les volumes existants

= Pas de véritable réduction de la zone a batir (ajustements au foncier et a la nature des lieux)

= Une extension (secteur de I'Oche) rendue possible par la détermination
du périmétre de centre et la localisation proche de la gare



[ 1 augmentation de la zone & batir selon art. 15 LAT
1 diminution de la zone & batir selon art. 15 LAT
[ 1 bilan neutre
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Ajustements en frange
+ de la zone de
verdure dans le village
(ajustements au foncier
et a la nature des lieux)

Réduction zone de
verdure et d'utilité publique
au sud de l'église

Une extension (Oche)
rendue possible par la
sous-capacité observée
la détermination du
périmetre de centre



HORS CENTRE, LA COMMUNE EST LEGEREMENT SUR-DIMENSIONNEE

population année de référence (2015) 364  habitants
population au moment du bilan (2017) 359  habitants
possibilités de dév.  15.75 % (21 x 0.75 %) 57  habitants
besoins: 97 habitants

capacité des réserves - nouvelles constructions 68  habitants

capacité densification (1/3 retenu) 26 habitants
- capacites: 94 habitants
bilan (sur-capaciteé) - 37 habitants

Etat du dimensionnement selon PGA en vigueur hors centre



= Dézoner toutes les franges de la zone a batir en zone agricole.
> Ces franges sont identifiées lors de la délimitation du territoire urbanisé

= Traiter les petites zones a batir

dézoner les espaces non-bétis et évaluer la possibilité d’affecter
en zone a batir les petits groupements de constructions

= Affecter en zone agricole ou en zone de verdure les espaces
vides de plus de 2’500 m? situé au milieu du bati.

= Mener une réflexion qualitative sur le milieu bati et les espaces vides

= Assurer la disponibilité des terrains libres de construction

avec délai de réalisation et contrainte (selon exigences LATC)

Extrait directives cantonales (fiche application PDCn) concernant le redimensionnement

1

&



DIMENSIONNEMENT HORS CENTRE

Dézoner toutes les franges de la zone = Concordance entre
a batir en zone agricole. I'affectation en vigueur
et le territoire urbanisé

= Pas de réduction a
opérer en frange

territoire urbanisé hors centre affectations en vigueur capacités d’accueil (11 parcelles)
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DIMENSIONNEMENT HORS CENTRE

Traiter les petites zones a batir = Pas de petite zone a batir
de moins de 10 habitations
qui doit étre dézonée >
maintien de I'ensemble
des zones a batir

dézoner les espaces non-batis et évaluer
la possibilité d’affecter en zone a batir les
petits groupements de constructions

territoire urbanisé hors centre affectations en vigueur

\*/ COMMUNE DE GIVRINS | FM+A PLAN D’AFFECTATION COMMUNAL | PRESENTATION PUBLIQUE | 23 FEVRIER 2023  PAGE 16



DIMENSIONNEMENT HORS CENTRE

Affecter en zone agricole ou en zone de verdure les = Introduction d’'une zone

espaces vides de plus de 2’500 m? situé au milieu du bati. de verdure d’environ
5000 m2 sur les espaces
non-batis sur une parcelle
communale (DDP)

> réduction des
capacités d’accueil

affectations en vigueur capacités d’accueil extrait projet de PACom

\*/ COMMUNE DE GIVRINS | FM+A PLAN D’AFFECTATION COMMUNAL | PRESENTATION PUBLIQUE | 23 FEVRIER 2023  PAGE 17



DIMENSIONNEMENT HORS CENTRE

Mener une réflexion qualitative sur le = Pas de justification de taille

milieu bati et les espaces vides ou qualitative justifiant
des réductions pour les

1 autres secteurs...

> Les potentiel restants sont
admis comme incompressibles

capacités d’accueil
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Assurer la disponibilité des terrains libres de construction = Exigé légalement sur
les parcelles libres de
constructions uniqguement

avec délai de réalisation et contrainte (selon exigences LATC)

= Utilisation d’au minimum
80 % des droits a batir
dans un délai de 10 ans

= Taxe selon LATC si
condition ci-dessus
non remplie

capacités d’accueil _ extrait PACom

3



HORS CENTRE, LA COMMUNE RESTE LEGEREMENT SUR-DIMENSIONNEE

population année de référence (20195) 364  habitants
population au moment du bilan (2017) 359  habitants
possibilites de dev. 15,75 % (21 x 0.75 %) 57  habitants
besoins: 97 habitants

capacité des réserves - nouvelles constructions 43  habitants

capacité densification (1/3 retenu) 24 habitants
- capaciteés: 67 habitants
bilan (sur-capacité) - 10 habitants

Etat du dimensionnement selon le projet de PACom hors centre



PRINCIPALES CONCLUSIONS

Peu de mesures de redimensionnement effectuées, sans dézonage

Action entreprise uniquement sur une parcelle communale

Léger surdimensionnement du projet a considérer comme acceptable (incompressible)

Du fait du surdimensionnement, pas d’extension de la zone a batir
ni d'augmentation de I'lUS possible (maintenu a 0.2)



SYNTHESE DES ADAPTATIONS DES ZONES

[1 augmentation de la zone & batir selon art. 15 LAT
[ diminution de la zone & bétir selon art. 15 LAT
[ 1 bilan neutre

Adaptation de la zone a batir, extrait rapport selon art. 47 OAT

4
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= Abandon de la zone

intermédiaire et de la
zone de verdure 17 LAT

Pas de véritable réduction
de la zone a batir
(ajustements au foncier

et a la nature des lieux),
sauf dans secteur en Savy
(parcelle communale ne
répondant pas a un besoin)

Pas d’extension possible
de la zone a batir, méme
pour mises en conformité
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LES TYPES DE ZONES APERCU

ZONE A BATIR SELON ART. 15 LAT AUTRES ZONES
- Zone centrale 15 LAT Zone agricole 16 LAT
Zone d'habitation de trés faible densité 15 LAT "~ | Zone agricole protégée16 LAT
I Zone affectée & des besoins publics 15 LAT /) Zone de desserte 18 LAT
Zone de verdure 15 LAT 7/~ Zone ferroviaire 18 LAT
Zone de desserte 15 LAT Zone des eaux 17 LAT

- Aire forestiere 18 LAT

Les différentes types de zone du PACom
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Zone centrale 15 LAT

= Equivalent zone village
actuelle + PQ Les Marettes

= Mixité des fonctions
(logement et activités)

= |[US de 0.625, non
applicable aux
transformations des
volumes existants

= Distance aux limites de 4 m

= Hauteur des constructions
de 7 m a la facade
goutiére et 12 m au faite

= Contiguité obligatoire si
existante, sinon non contigu

La zone centrale 15 LAT



Zone d'habitation de trés faible densité 15 LAT

La zone d’habitation de tres faible densité 15 LAT (nord Commune et sud voies ferrées)

= Globalement reconduite,

réduction a Pont Trembley

= Destinée a I'habitation

et aux activités
faiblement génantes

Tient compte des
regles en vigueur

= |US de 0.2
= Distance aux limites de 6 m

= Hauteur des constructions

de 6 m a la facade
goutiere et 9 m au faite

= Ordre non contigu

obligatoire



Zone affectée a des besoins publics 15 LAT

= Reconduites pour la
plupart, sauf secteur En
Savy qui ne répond plus
a un besoin excepté
un point déchet

= Vocations précisées
(place de jeux, école,
voirie, besoins scolaires,
église, stationnement,
point déchet)

= Pour les secteurs
constructibles, hauteur
de 8 m a la gouttiere

= Distance aux limites =4 m

La zone affectée a des besoins publics 15 LAT



Zone de verdure 15 LAT

La zone de verdure 15 LAT

_%

= Reconduites globalement

dans le village

= Introduites en frange

d’'urbanisation et...

= ... dans le secteur

En Tremblay

= Destinées a assurer

des dégagements de
verdure dans le village
ou en transition avec
I'espace agricole

= Participent a la conformité

a la mesure A11

= |nconstructibles sauf

installations (accés
impératifs, jeux) en lien avec
les constructions principales



MESURES QUALITATIVES EN ZONE A BATIR AIRE DE COUR

Valorisation de I'espace public

= En principe inconstructible
(mais ne gréve pas les
droits a batir), dépendances
pouvant étre autorisées

= Stationnement autorisé

= Principe de matérialisation
(sobriéte, simplicité,
matériaux traditionnels,...)

s 5

Exemple d’aires de cours dans le village
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:> Autre périmétre superposé C: aire de dégagement
, ' : .\/OY/
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Préservation de
dégagements visuels de
la rue vers le Vallon

Constructions ou plantation
de max. 1 m par rapport
au niveau de la rue

Arbres autorisés si volumes
permet une vision vers
I’horizon en toute saison

Exemple d’aires de dégagement



MESURES QUALITATIVES EN ZONE A BATIR

= Protection des murs
intéressants

= A conserver, sauf
ouverture impérative

= En cas de reconstruction,
dans le respect de leur
substance d'origine

= Prescriptions sur matérialités

\i/ COMMUNE DE GIVRINS | FM+A PLAN D’AFFECTATION COMMUNAL | PRESENTATION PUBLIQUE | 23 FEVRIER 2023  PAGE 30



MESURES QUALITATIVES EN ZONE A BATIR AIRE DE JARDINS

Dégagement de verdure,
essentiellement végeétal

Ne greve pas les droits
a batir (contrairement a
la zone de verdure)

» Plantations indigénes

= Possiblité de réaliser
des dépendances de
peu d'importance ou des
places de stationnement
(max. 2 places a l'air
libre, garages interdits)

|:| Autre périmétre superposeé B: aire de jardins
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= Découle de I'application
de la Loi sur les eaux

= Protection contre les crues et
pour préserver les fonctions
biologiques des cours d’eau

= En principe inconstructible

= Distances et exeptions a
I'inconstructibilité fixées par
I'application de I'Ordonnance
y relative (Oeaux)

L'espace réservé aux eaux représenté sur le PACom Espace réservé aux eaux



Localisation des aires de vergers

= Obijectif de préservation

des vergers haute-tige
en périphérie du village

Si dépérissement, a
remplacer par arbres
fruitiers haute-tige
d'essence régionale

|dentification sur le plan, a
la place de la zone agricole
protégée de I'ancien PGA
au Nord du village ainsi
que dans le Vallon



MESURES ECOLOGIQUES Il BIOTOPES

= Conservation de 5
biotopes protéges

= gestion extensive,
intrants interdits
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MESURES ECOLOGIQUES NI OBJET IMNS

= Combe de Crevaz-Tzévaut

= Conservation a long terme
de cet objet remarquable

= En aire forestiere

w 1T

I

R
e
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MESURES PREVENTIVES DANGERS NATURELS

2 types de dangers
= inondations par les crues

= glissements de
terrains spontanés

A partir des degrés de
dangers faibles, ils doivent
étre intégrés a la planification

danger nul (non considéré)
danger faibles
[ danger moyen de faible intensité
] danger moyen
danger élevé
« « « |imite de la zone a batir selon le projet

Extrait guichet cartographique cantonal, dangers naturels
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DANGERS NATURELS

Z Secteur de restriction "inondations"
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MESURES PREVENTIVES DANGERS NATURELS

Secteur de restriction "glissements spontanés A"

Secteur de restriction "glissements spontanés B"
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MES .
URES PREVENTIVES
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ETABLISSEMENT D’UN NOUVEAU PLAN DE LIMITES DES CONSTRUCTIONS

= Adaptation aux nouvelles
zones (concerne la zone
centrale 15 LAT uniquement)
et en cohérence avec les
autres prescriptions (murs
anciens, aires de cours, etc.)

= Abrogation des PLC
existants (PQ Les Marettes
et PLC de 1924)

Limite des constructions

— ~— — — Bande d'implantation obligatoire

@ COMMUNE DE GIVRINS | FM+A PLAN D’AFFECTATION COMMUNAL | PRESENTATION PUBLIQUE | 23 FEVRIER 2023  PAGE 40



AIRE FORESTIERE CONSTATATION DES LISIERES PROCHE ZONE A BATIR
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Extrait plan de définition de Iaire forestiere
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INSTRUMENTS LEGAUX APPLICABLES AUX DEMANDES DE PERMIS

Dés le premier jour de I'enquéte publique du PACOm jusqu’a fin mai 2023:

* Le PGA actuellement en vigueur _ _ - _
Le projet doit satisfaire aux trois documents,

- Le projet de PACom a savoir aux conditions les plus restrictives
de chacun d’entre eux

 La zone réservée

Dés fin mai 2023 et jusqu’a I'entrée en vigueur du PACom

* Le PGA actuellement en vigueur ) ) , _
La zone réserveée ne s’applique plus

* Le projet de PACom puisqu’elle sera arrivée a echéance

Une fois I'entrée en vigueur du PACom

_ Seul le PACom s’applique (il abroge I'ancien
* Le projet de PACom PGA)
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» Traitement des observations et oppositions par la Municipalité

« Mise en place de séances de conciliation

> droit d’étre entendu de maniere individuelle suite observation ou opposition

« Enquéte complémentaire en cas d’'adaptation du projet

> I'enquéte complémentaire porte alors uniquement sur les adaptations (plan et/ou reglement)
effectuées suite a la premiere enquéte

* Préavis municipal, rapport de la Commission et adoption par le Conseil communal
> et décision sur la levée des oppositions

» Approbation par le Département

> notifications aux opposants de la levée de leur opposition par le Conseil communal, qui ouvre le
droit de recourir aupres du Tribunal cantonal (Cour de droit administratif et public)

« Entrée en vigueur






